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LEBENSQUALITAT
GANZ IM ZENTRUM

Rosenheim begeistert durch seine lebenswerte Innenstadt,
fantastische Seen, eine beeindruckende Bergwelt und durch
seine Ndhe zur boomenden Metropolregion Miinchen.

Unser neues Pronesta Meisterstick, Edition VII, entsteht direkt

im lebendigen Zentrum Rosenheims. Das Bestandsgebdude aus
den 1960er Jahren wird energetisch saniert und erreicht den
Energieeffizienzhausstandard 55EE fir emeuerbare Energien.
Die Haustechnik wird modernisiert und das Gebdude-Garten-
Ensemble auf raffinierte Art neu erschaffen.

Die Fassade erhdilt ein klassisch-mediterranes Gesamterschei-
nungsbild und wird nach auBen zum Garten hin gesfiet.
Offene Wohnungsgrundrisse und hochwertige Ausstattungen
zeugen von Stil und GroBzigigkeit. Drinnen und Draufden

verschmelzen durch bodentiefe Fenster und transparente Balkone

miteinander. Und der groPe Garten selbst wird zum Outdoor-
Kleinod mit Barbecue-Corner, Feuerschale und Sonnenliegen.
Lebensqualitat steht hier ganz im Zentrum.

Freuen Sie sich auf 25 hochwertig modernisierte 30—75 m?
Wohnungen mit 1-3 Zimmern, Balkonen, Terrassen, Tief-
garage und Gemeinschaftsgarten im Zentrum Rosenheims.

ROSENHEIM LAGE
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ROSENHEIM LAGE

ROSENHEIM — EINE STADT
ZWISCHEN BERGEN UND SEEN

\LPENVORLAND



ROSENHEIM LAGE

Golfplatz, Patting

Inn bei Raubling, Landkreis Rosenheim

Chiemsee

OUTDOOR PARADIES



Heuberg

Mangfall

KitzbUhel

CITY LIVING INMITTEN EINES
OUTDOOR PARADIESES

Rosenheim liegt eingebettet ins Inntal, umgeben von den
majestdtischen Alpen und malerischen Seen wie dem
Chiemsee und dem Simssee. Diese ideale Lage macht die
Stadt zu einem Paradies fir Naturliebhaber und Sportbe-
geisterte. Ob Wandem auf den nahegelegenen Wendel-
stein, Skifahren in den Chiemgauer Alpen oder ein ent-
spannter Tag am See — Rosenheim bietet fur jeden etwas.

Auch kulturell zeigen sich hier viele Ausflugsméglichkeiten:
zum Beispiel zu den malerischen Schlésschen Hohenaschau
und Schloss Herrenchiemsee, dem medialen Ausstellungs-
zentrum Lokschuppen oder dem schmucken Stédtchen
Wasserburg, wo Tradition und Kultur erlebbar werden.

ERHOLUNGSRAUM CHIEMGAU
Rosenheim grenzt an die belichte
und vie/seftfge Urlaubs- und Aus-
f]ugsregion des Clziemgau mit dem
schénen Chiemsee. 2.000 Kilometer
Raa]wege, 1.500 Kilometer Wander-
wege und Wntersportmdg/ick/eeiten
][ziir Ausf]z’ige zu jec]er ]alzreszeft. Der
Winter im Clziemgau verzaubert mit
g/itzerna’en Sclmee/andsclzaften, tief
verschneiten Almen und klarer Berg-
/u][t. Sb'falzrer und Snowboarder
genieﬂen perf:z/et préparierte Pisten,
Lang/c'z'u][er erkunden ]ei/ometer/ange
Loipen. Gemiitliche Hiitten laden zu
Kaiserschmarrm und lzeiﬂem Tee ein

— ein Wintertraum!

KULTURGEBIET DER SCHLOSSER
Nicht nur das weltbekannte Schloss
Herrenchiemsee ist ein Higlz/iglzt der
Region, auch das nahe ge/egene
Schloss Hohenaschau zeigt sich

majestc'itisclz schon.



ROSENHEIM LAGE

Rathaus von Rosenheim

Altstadt Rosenheim

ROSENHEIM



Max-Josefs-Platz, FuBgéngerzone

Nachtleben im Hofbraukomplex

Mangfallpark

HISTORISCHE ALTSTADT
VOR DER HAUSTURE

Rosenheim blickt auf eine reiche Geschichte zuriick. Schon

im Mittelalter war sie ein bedeutender Verkehrsknotenpunkt
und Umschlagplatz fir Waren, die auf dem Inn fransportiert
wurden. Die Stadt entwickelte sich zu einem der wichtigs-

ten Handelszentren in Bayern. Diese historische Bedeutung
spiegelt sich noch heute in den gut erhaltenen Bauwerken der
Innenstadt wider. lhr Zentrum bildet die pittoreske Altstadt mit
dem Max-Josefs-Platz.

Auch heute ist Rosenheim dank der strategisch ginstigen Lage
zwischen Minchen, Salzburg und Innsbruck ein wichtiger Ver-
kehrsknotenpunkt und Sitz zahlreicher Unternehmen. Neben
ihrer wirtschaftlichen Bedeutung ist sie mit der Technischen
Hochschule auch Bildungsstandort von Rang.

ROSENHEIM LAGE

DER RIEDERGARTEN

ist als zentral ge/gene Oase perjfe]et [fiir
Spaziergéinge, ein entspanntes Picknick
oder eine Rast am Brunnen im Schatten
der Béume. Eine kleine Kneippan/age
lidt ein zum Wassertreten. Unter dem
Motto ,,Hei/ung und Gesundheit wurde
der Garten 17. 20 als Hei/krdutergarten
des Staa[tapotlze/eers ]olftann Rieder
ange/egt, der dort Kréuter ][z'ir seine
Apotlzeke gezogen haben soll.

Heute lﬂezaubert er vor a//em c]urclz seine
sclzc'inen B/umenbeete. Besonc]ers lae/ieét

sind auch die Open-Air-Konzerte und
Yoga-Kurse sowie der schéne Spie/p/atz.
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ROSENHEIM LAGE

DER LOKSCHUPPEN

ist bekannt ][z'jr seine Landes- und
Sona’erausste//ungen, die au][wdnc{@e,
multimediale Ausste//ungen mit meist

wissensclla][t/ickem I‘Iintergrund bicten.

Der ka/ln‘unc]e Bau war ursprzling/iclz

eine alte Lo/eomotiven-Remise und wurde
1988 umgelvaut. Es entstand eines der
sclzé’nsten unc] auclz Zae/ielytesten Aus-

ste//ungszentren Bayerns, ausgezeiclmet

vom Buncl Deutsclzer Arclzitekten.

ZUGSPITZE

WASSERBURG A. NN \
® 30 Min. 60 Min. 120 Min.

Starnberger See

Ch:emsee
SALZBURG
Tegernsee KUFSTEIN
Konigssee
. GARMISCH \ ® ZELL AM SEE

KITZBUHEL

{
INNSBRUCK

IM ZENTRUM VON ROSENHEIM
UND GLEICH IN DEN BERGEN

Unser Meisterstiick liegt in der SalinstraBe 2-4, zentral in der Altstadt, unweit
des Bahnhofes von Rosenheim, also perfekt an das éffentliche Netz angebunden.
So davert z.B. die Zugdirekiverbindung nach Miinchen nur 35 Minuten.

Schulen, Kindergérten, alle wichtigen Geschdfte und kulturell inferessanten
Einrichtungen sind fuBléufig erreichbar. Viele Festivitéiten, darunter der bekannte
Rosenheimer Weihnachtsmarkt, werden auf dem nahen Max-Josefs-Platz ge-
feiert. Diesen erreichen Sie durch die geplante Erweiterung der FuBgéngerzone,
die die angrenzende Minchner Strabe nun noch aftrakiiver machen wird.

Mit dem in der SalinstraBe gelegenen Arztehaus sowie eflichen weiteren Arzt-
praxen ist auch die medizinische Versorgung gewdhrleistet.

Der Salingarten gleich nebenan l&dt zum Spazieren und Entspannen ein.

Dort bieten sich zahlreiche kulturelle Angebote im Kultur-und Kongresszentrum
KuKo. Der nahe Mangfallpark ist bekannt fir sein Sommerfestival mit Kino-
abenden, Musicals und Konzerten mit nationalen und internationalen Kinstlern.

Rosenheim ist ein absolutes Paradies fir Sportbegeisterte und Outdoorfreunde:
Neben dem stédtischen Sportplatz, dem Freibad, der Kletterhalle und dem nahe
gelegenen Golfplatz liegen auch sanfte Berge und einladende Badeseen wie
der Simssee nur einen Fahrradausflug entfernt. Und wen lockt nicht ein Segeltum
auf dem tirkisfarbenen Chiemsee?

KULINARIK

01

02
03
04
05
06
07
08

Restaurant Pastavino
Restaurant Fischkiche
Restaurant Amici

FIétzinger Bréaustiberl
Restaurant Alte GieBerei
Restaurant Bama

Tante Paula Gasthausbrauerei

Restaurant Jadevie

BILDUNG
& TRAINING

09
10

Sebastian-Finsterwalder-Gymnasium

Privatschule Dr. Kalscheuer

11 X-Pack Fitnessstudio

12 Johann-Rieder Realschule

13
14
15
16

IFB- Berufsfachschule
Ignaz-Ginther Gymnasium
Escape Room

Paracelsus Heilpraktikerschule

17 WBS Training Bildungszentrum

18

Medical Cube

KULTUR

19
20
21

22
23
24
25
26
27
28

Salingarten

Riedergarten

Max-Josefs-Platz

Stadtische Galerie

Mittertor

Museum Lokschuppen
Mangfallpark mit Sommerfestival
Kinopolis

Open Air Kino Am Salzstadel

Kultur + Kongress Zentrum
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Luitpoldanlagen @ ROSENHEIM
ALTSTADT
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BACHER® MITTERTOR @
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MAX-JOSEFS-

PLATZ

WITTELS

]

Riedergarten
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Salingarten

SALINSTRASSE 2-4 . 0 @

Mangfallpark
Siid

Stddtische Galerie @
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Lokschuppen

BAHNHOF
DB

SPORTPLATZ
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OBJEKT ARCHITEKTUR
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SALINSTRASSE 2-4
NACHHALTIG UND
HOCHWERTIG SANIERT

Weil es unskologisch ist, gute Geb&udesubstanz ein-
fach abzureiBen, entschieden wir, das Bestandsgebdude
aus den 1960er Jahren hochwertig und umfassend zu
modemisieren und daraus ein neues Juwel fur die
Zukunft zu schaffen. Dies beinhaltet selbstverstandlich
auch die energetische Modemisierung durch Fassaden-
wdarmeddmmung und Modernisierung der Haustechnik
auf EFH 55EE Standard. Llebensqualitét im Zentrum

des Zeitgeists.

OBJEKT ARCHITEKTUR
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OBJEKT ARCHITEKTUR
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OUTDOOR LIVING MIT
COMMUNITY FEELING

Besondere Lebensqualitét bietet die Gartenanlage, die mit
Barbecue-Platz, Feuerschale und Sonnenliegen zum Outdoor-
Kleinod fir alle wird. Hier freffen sich Freunde und Géste gerne.
Und wer schétzt nicht den Blick in einen gérinerisch sfilvoll

angelegten Privatgarten in der Innenstadte

Fur Fahrrader stellen wir einen grozigigen Unterstand im
Garten sowie einen Abstellbereich in der Tiefgarage zur Ver-
fugung, der mit einer Lademaglichkeit fir E-Bikes, einer kleinen

Repair-Corner und einem Waschplatz ausgestattet ist.



OBJEKT ARCHITEKTUR
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OBJEKT ARCHITEKTUR

_SIRMIONE“
LICHT UND RAUM
UBER DREI SEITEN

Ob mit Terrasse und Privatgarten im EG oder mit Balkonen in 75 M?
allen weiteren Geschossen, der Wohnungstyp , SIRMIONE”

bietet ein individuell-loftartiges Llebensgefihl. Indem wir enge

Flure und kleine Zimmer auflésen und Lebensbereiche tber

extrahohe Tiren miteinander verbinden, entsteht Grofizugigkeit.

Drinnen und Drauen verschmelzen miteinander, indem licht-

offene Balkongelénder die alten Betonbristungen ersetzen

und neue bodentiefe Fenster viel Licht in die VWohnungen lassen.
Das komfortable Schlafzimmer ist als Masterbedroom mit

einem stilvollen en-suite Bad so konzipiert, dass Sie lhren ganz
privaten Bereich in der Wohnung haben.

SIRMIONE



OBJEKT ARCHITEKTUR
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OBJEKT ARCHITEKTUR

SALO

,SALO”
EIN 3-ZIMMER-PARADIES

Die Wohnungen des Typs , SALO" verfigen tber 3-Zimmer,
davon ein Schlafzimmer, in dem der angrenzende Balkon eine
besonders schéne Atmosphére vermittelt. Von der Kiche aus
bietet sich der Blick tber den groBzigigen Wohn- und Ess-
bereich und die Fensterfront mit bodentiefen Verglasungen hin
zum Garten. In der ErdgeschoPwohnung fihrt eine Terrasse

in den Privatgarten.

75 M?




OBJEKT ARCHITEKTUR
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OBJEKT ARCHITEKTUR

60 M?

»LAZISE”
2 ZIMMER MIT CHARMANTEM
MASTERBEDROOM

Das Besondere des Typs ,LAZISE”, den 60 m? Wohnungen,

ist sein charmanter Masterbedroom, in dem das Badezimmer
mit Regendusche direkt vom Schlafzimmer aus begangen wird.
Das WC liegt getrennt und fir Gaste zugénglich. Der groPzi-
gig geschnittene Wohn- und Essbereich erdffnet Gber die drei
Meter breite Fensterfront den Blick zum Garten, im Erdgeschof3
sogar auch mit Austritt in den Privatgarten.



OBJEKT ARCHITEKTUR
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OBJEKT ARCHITEKTUR

»RIVA” UND ,, GARDA"
KLEIN ABER FEIN

Die 1-Zimmer-Apartments ,RIVA" und ,GARDA" zeigen, dass
auch mit wenig Raum ein Zuhause mit viel Flair geschaffen werden
kann. Der groBzigige Schlaf- und Wohnraum ist von der Kiiche
geschmackvoll separiert. Der angeschlossene Balkon erweitert
nicht nur optisch die VWWohnfléche nach aufen, sondern bietet
auch einen unverbauten Blick auf die Garfenanlage. Im Erdge-
schoB verfigen auch hier die VWWohnungen ber Terrassen mit
Austritt in den Privatgarten.

RIVA & GARDA

30 M?



OBJEKT ARCHITEKTUR
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Tie][garage mit
Vorriistung ][L‘ir %//Z?oxen,
Fahrradwerkstatt mit
E-Bike Laalemég/iclzkeiten

Spie/[aereiclz Feuerscl;a/enp/atz Terrasse mit Barbecue
und Sitzecke

Alafa//tonnen und

Lager fz’jr Gartengerit

Fa]ftrracjalvste//p/atz

private Balkone und
private Géirten

Gartentor

Hauseingang
Sa/instra/ge 4

Hauseingang
Sa/instra/ge 2

GRUNDSTUCK



»EIN GRUND ZUM FREUN”

Fine Besonderheit des Objekts ist der beachtliche Gartenanteil, der
die Hélfte des 1.040 m? grofien Grundstiicks ausmacht. Dies ist heut-
zutage eine Seltenheit. Hier genieBen Sie die Outdoor Faciliies mit
einem groBzigigen Barbecue-Platz mit Esstisch und einem gemit-
lichen Sitzbereich mit Feuerschale und Sonnenliegen. Daneben liegt

geschutzt unter einem Baum ein natirlich angelegter Sandspielkasten.

In der Tiefgarage stehen 18 KFZ-Stellplétze mit optionaler Ausristung
for Wallboxen zur Verfigung. Hier befinden sich auferdem Abstell-
platze fir Fahrréder, Steckdosen zum Laden von E-Bikes, eine kleine
Bike-Repair-Corner und eine kleine VWaschméglichkeit. Eine Vielzahl
weiterer Fahrradabstellplatze gibt es im Gartenhaus.

Fur die Sicherheit des Grundstiicks und der Wohnungen sorgt auf
Wunsch ein optionales Home Security Konzept.

OBJEKT GRUNDSTUCK
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OBJEKT BAUBESCHREIBUNG

ALLGEMEINE BAUBESCHREIBUNG

WOHNUNGEN GEBAUDE

2,25 m hohe Tiren mit hochwertigen Beschlédgen von Hewi, Serie 270
Gesltes Eichenholzdielenparkett mit Massivholzsockelleisten

Weif3e, grofifléchige Designheizksrper

GroBformatige italienische Fliesen in Bédern von Refin Ceramiche, Serie Etherea

Hochwertige Badkeramik von Ideal Standard, Serie Connect Air, und Gerberit, Serie Icon

Badmébel und Badspiegel von Laguna, Serie Keratime

Hochwertige italienische Armaturen von Carlo Frattitni, Serie Park Lane
Elektroinstallation mit Schalterprogramm von Gira, Serie E2
LAN-Netzwerk mit Medienverteiler

Video-Gegensprechanlage von Elcom

Kontinuierliche Wohnraumbe- und -entliiftung von Luftunion
Hochwertige 3-fach verglaste, zweifarbige Kunststofffenster

Fenster im EG mit erhdhtem Einbruchschutz nach Klasse RC2
Pulverbeschichtete Stahlbalkongelénder

Glasabsturzsicherungen an bodentiefen Fenstern

Ausklappbare Sonnenmarkisen und textile Verschattungen von Warema

Home-Security-Anlage optional

AUSSENBEREICH

Terrassen- und Balkonbelége aus Fliesen in Natursteinoptik

Neu angelegter Garten fir alle Bewohner mit Barbecue-Platz, Feuerschale,
Sonnenliegen und einem Sandkasten

Uberdachte Fahrradabstellpldtze und groBziigiges Millhaus
Abgeschlossenes Grundstiick

* Neue Wohnungseingangstiren und neue Hauseingangstiiren

* Renoviertes Treppenhaus mit historischen Fliesen und Geléndern

* Personenaufzug (SalinstraBBe 2)

* Neue Kaltwasser-, Warmwasser- und Abwasserleitungen

* Neue, zentrale Warmwasserspeicheranlage mit Anschluss an die Fernwérmeanlage
* Neue Regenwasserleitungen

* Neue Kaltwasserenthartungsanlage

* Neue Elektroinstallation mit neuen Unterverteilungen

* Neu aufgebautes und geddmmtes Aluminium-Blechdach

* Stilvoll verputzte und mit Lisenen abgesetzte Fassade

*  Abstellrdume im UG fir jede Wohnung

*  Waschmaschinenplétze im UG-Waschkeller

» Tiefgarage mit 18 Stellplatzen mit Vorriistung fir optionale Wallboxen

* Fahrradabstellbereich mit Lademéglichkeit fir E-Bikes und Fahrradwerkstatt in der Tiefgarage

ENERGETISCHE SANIERUNG

* Sanierung auf Energie-Effizienzhausstandard EFH55 EE fir erneverbare Energien
*  Anschluss an das Fernwdrmenetz der Stadt Rosenheim

*  Umbau von Elektro auf neue zentrale Warmwasseraufbereitung

* Fassadenddmmung mit 18 cm Wéarmed@mmverbundsystem mit WLG 032

* Dach- und Kellerdeckendémmung mit U-Wert 0,19

*  Fenster mit Uw-Wert 0,85 und Haustiiren mit Ud-Wert 0,95

*  Heizungssystem mit hydraulischem Abgleich und energieeffizienten Pumpen

UBERRAGEND BIS INS DETAIL
QUALITAT IST CONDITO

Hinweis: Diese Bauéesclzreiéung ist unverbindlich. Au][ die aus][iilzr/iclze
Bauézesclzreibung und au][ vertrag/iclze Rege/ungen n Kau][vertrdgen wird

SINE QUA NON

verwiesen.
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OBJEKT GRUNDRISSE
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3. 0G

1. 0G

EG

+ PRIVATGARTEN

TYP S
30 M2

+GARDA"

Die ErdgeschoB-Wohnungen haben mit ihren angrenzenden Privatgéirten einen héheren Fldchenwert als die oberen Etagen.

TYP 4
60 M?

JLAZISE”

TYP 3
75 M2

,SALO"

SALINSTRASSE 2-4
ANSICHT SUD

TYP 2
30 M?

+RIVA”

TYP 1
75 M?

+SIRMIONE”




TYP 1
75 M?

+SIRMIONE”

WOHNUNGEN

TYP 2
30 M?

+RIVA”

TYP 3
75 M?

L SALO"

TYP 4
60 M?

J~LAZISE”

TYP S
30 M2

+GARDA"

OBJEKT GRUNDRISSE
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OBJEKT GRUNDRISSE

WOHNUNG TYP 1 EG

+SIRMIONE”

S$2 LINKS, EG
3 ZIMMER, TERRASSE, PRIVATGARTEN

TERRASSE

Entrée
Arbeit/Kind
WC

Bad

Schlafen
Kochen/Essen
Wohnen
Terrasse zu 1/2

GESAMTWOHNFLACHE KOCHEN / ESSEN

WOHNEN

NUTZFLACHE

Privatgarten
Kellerabteil

Gemeinschaftsgartenanteil

Gemeinschaftliche Fahrradwerkstatt
TG-Stellplatz

ENTREE

SCHLAFEN

GESAMTFLACHE

wcC

BESONDERHEITEN
Wohnung iber drei Seiten
Eigenes Gaste WC BAD
Grof3er Living-Bereich

ARBEIT / KIND

Schlafzimmer mit Badzugang
Bodentiefe Gartenfensterfront
mit RC2 Einbruchschutz
Terrasse mit Markise

Privatgarten ”S I RM I O N E /]

Personenaufzug

TG-Stellplatz (Wallbox opfionall 75 M? MIT TERRASSE UND PRIVATGARTEN

0

N

*Berechnung auf Basis WFL -Verordnung. Terrassen und Balkone mit V2 m?- Zahl angegeben.
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WOHNEN

KOCHEN / ESSEN

ENTREE

+SIRMIONE”
75 M? MIT BALKON

1.-4.0G

*Berechnung auf Basis WFL -Verordnung. Terrassen und Balkone mit ¥2 m2- Zahl angegeben.

OBJEKT GRUNDRISSE

WOHNUNG TYP 1
+SIRMIONE”

S2 LINKS, 1. - 4.0G
3 ZIMMER, BALKON

Entrée

Arbeit/Kind

wcC

Bad

Schlafen

Kochen/Essen

Wohnen

Balkon zu 1/2
GESAMTWOHNFLACHE

NUTZFLACHE
Kellerabteil
Gemeinschaftsgartenanteil

Gemeinschaftliche Fahrradwerkstatt

GESAMTFLACHE

BESONDERHEITEN
Wohnung tber drei Seiten
Eignes Gaste WC
Grofer Living-Bereich
Schlafzimmer mit Badzugang
Bodentiefe Gartenfensterfront
Balkon mit Markise
Personenaufzug
TG-Stellplatz (Wallbox optional)




OBJEKT GRUNDRISSE

WOHNUNG TYP 2 EG

» RIVA”

S$2 MITTE, EG
1 ZIMMER, TERRASSE, PRIVATGARTEN

PRIVATGARTEN

Wohnen/Essen/Schlafen

Bad

Kochen TERRASSE
Entrée

Terrasse zu 1/2

GESAMTWOHNFLACHE

KOCHEN
NUTZFLACHE

Privatgarten

Kellerabteil

Gemeinschaftsgartenanteil WOHNEN / ESSEN /

SCHLAFEN
Gemeinschaftliche Fahrradwerkstatt
TG-Stellplatz BAD

GESAMTFLACHE

BESONDERHEITEN ENTREE
Garderobenecke
Bodentiefe Gartenfensterfront
mit RC2 Einbruchschutz
Terrasse mit Markise
Privatgarten
Personenaufzug

TG-Stellplatz optional (Wallbox optional)

» RIVA”
30 M? MIT TERRASSE UND PRIVATGARTEN

0

N

*Berechnung auf Basis WFL -Verordnung. Terrassen und Balkone mit V2 m?- Zahl angegeben.
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OBJEKT GRUNDRISSE

WOHNUNG TYP 2
» RIVA?

$2 MITTE, 1. - 4. OG
1 ZIMMER, BALKON

Wohnen/Essen/Schlafen
Bad

Kochen

BALKON

Entrée
Balkon zu 1/2
GESAMTWOHNFLACHE

KOCHEN

NUTZFLACHE
Kellerabteil

Gemeinschaftsgartenanteil

WOHNEN / ESSEN /
SCHLAFEN

Gemeinschaftliche Fahrradwerkstatt

TG-Stellplatz
GESAMTFLACHE

BESONDERHEITEN
Garderobenecke
Bodentiefe Gartenfensterfront
Balkon mit Markise

Personenaufzug

TG-Stellplatz optional (Wallbox optional)

» RIVA”
30 M2 MIT BALKON @

*Berechnung auf Basis WFL -Verordnung. Terrassen und Balkone mit ¥2 m2- Zahl angegeben.



OBJEKT GRUNDRISSE

WOHNUNG TYP 3 EG

+SALO”

PRIVATGARTEN

$2 RECHTS, EG
3 ZIMMER, TERRASSE, PRIVATGARTEN

TERRASSE

Entrée

Kochen

WC

Bad
Arbeit/Kind
Essen/Wohnen
Schlafen

Abstellkammer ESSEN / WOHNEN

SCHLAFEN
Terrasse zu 1/2

GESAMTWOHNFLACHE

NUTZFLACHE

Privatgarten

Kellerabteil

Gemeinschaftsgartenanteil ENTREE
Gemeinschaftliche Fahrradwerkstatt

TG-Stellplatz we

GESAMTFLACHE
KOCHEN
BESONDERHEITEN BAD
Drei vollwertige Zimmer ABSTELL
Eigenes Gaste WC
Bodentiefe Gartenfensterfront
mit RC2 Einbruchschutz

Terrasse mit Markise

ARBEITEN /
SCHLAFEN

Privatgarten

:er;)ne”n(:ufzug . ”SALéll
-Stellplatz (Wallbox optional)
75 M? MIT TERRASSE UND PRIVATGARTEN

N

*Berechnung auf Basis WFL -Verordnung. Terrassen und Balkone mit V2 m?- Zahl angegeben.
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1
i J T BALKON
i /// ‘ H

ESSEN / WOHNEN

SCHLAFEN

ENTREE

KOCHE
N ARBEIT /
BAD KIND

_SALO”
75 M2 MIT BALKON @

*Berechnung auf Basis WFL -Verordnung. Terrassen und Balkone mit ¥2 m2- Zahl angegeben.

OBJEKT GRUNDRISSE

WOHNUNG TYP 3
_SALO“

$2 RECHTS, 1. - 4. OG
3 ZIMMER, BALKON

Entrée

Kiche

wcC

Bad

Arbeit/Kind

Wohnen

Schlafen

Abstellkammer

Balkon zu 1/2
GESAMTWOHNFLACHE

NUTZFLACHE
Kellerabteil
Gemeinschaftsgartenanteil

Gemeinschaftliche Fahrradwerkstatt
TG-Stellplatz

GESAMTFLACHE

BESONDERHEITEN
Drei vollwertige Zimmer
Eigenes Gaste WC
Bodentiefe Gartenfensterfront
Balkon mit Markise
Personenaufzug
TG-Stellplatz (Wallbox optional)




OBJEKT GRUNDRISSE

WOHNUNG TYP 4 EG

M V.vAN

PRIVATGARTEN

S$4 LINKS, EG
2 ZIMMER, TERRASSE, PRIVATGARTEN

Entrée

Kochen

WC

Bad
Essen/Wohnen
Abstellkammer
Schlafen
Terrasse zu 1/2

GESAMTWOHNFLACHE

ESSEN / WOHNEN

NUTZFLACHE
Privatgarten

Kellerabteil
Gemeinschaftsgartenanteil ’
Gemeinschaftliche Fahrradwerkstatt ENTREE

TG-Stellplatz

SCHLAFEN

GESAMTFLACHE
KOCHEN
BESONDERHEITEN
Eigenes Gaste WC ABSTELL
Masterbedroom mit en-suite Bad BAP
Bodentiefe Gartenfensterfront
mit RC2 Einbruchschutz
Terrasse mit Markise
Privatgarten

Personenaufzug

TG-Stellplatz (Wallbox optional) LAZIS E”
@ 60 M2 MIT TERRASSE UND PRIVATGARTEN

N

*Berechnung auf Basis WFL -Verordnung. Terrassen und Balkone mit V2 m?- Zahl angegeben.
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ESSEN / WOHNEN

ENTREE

SCHLAFEN

KOCHEN

~LAZISE”
60 M?

1.-4.0G

*Berechnung auf Basis WFL -Verordnung. Terrassen und Balkone mit ¥2 m2- Zahl angegeben.

OBJEKT GRUNDRISSE

WOHNUNG TYP 4
» LAZISE”

S4 LINKS, 1. - 4. 0G
2 ZIMMER

Entrée

Kochen

wC

Bad

Essen/Wohnen
Abstellkammer

Schlafen
GESAMTWOHNFLACHE

NUTZFLACHE

Kellerabteil
Gemeinschaftsgartenanteil
Gemeinschaftliche Fahrradwerkstatt

TG-Stellplatz
GESAMTFLACHE

BESONDERHEITEN
Eigenes Gaste WC
Masterbedroom mit en-suite Bad
Bodentiefe Gartenfensterfront
Markise
TG-Stellplatz (Wallbox optional)
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OBJEKT GRUNDRISSE

WOHNUNG TYP 5 EG

»GARDA”

54 RECHTS’ EG PRIVATGARTEN
1 ZIMMER, TERRASSE, PRIVATGARTEN

Essen/Wohnen/Schlafen
Bad

Kochen

TERRASSE

Entrée

Terrasse zu 1/2

GESAMTWOHNFLACHE KOCHEN

NUTZFLACHE
Privatgarten
Kellerabteil
ESSEN / WOHNEN /
Gemeinschaftsgartenanteil SCHLAFEN

Gemeinschaftliche Fahrradwerkstatt
TG-Stellplatz

BAD

GESAMTFLACHE

BESONDERHEITEN ENTREE
Separierter Kochbereich
Bodentiefe Gartenfensterfront
mit RC2 Einbruchschutz
Terrasse mit Markise
Privatgarten
TG-Stellplatz optional (Wallbox optional)

»GARDA"
30 M? MIT TERRASSE UND PRIVATGARTEN

0

N

*Berechnung auf Basis WFL -Verordnung. Terrassen und Balkone mit V2 m?- Zahl angegeben.
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BALKON

KOCHEN

ESSEN / WOHNEN /
SCHLAFEN

ENTREE

A

»GARDA"
30 M% MIT BALKON

1.-4.0G

*Berechnung auf Basis WFL -Verordnung. Terrassen und Balkone mit ¥2 m2- Zahl angegeben.

OBJEKT GRUNDRISSE

WOHNUNG TYP 5
»GARDA"

S$4 RECHTS, 1. - 4. 0G
1 ZIMMER, BALKON

Essen/Wohnen/Schlafen
Bad
Kochen

Entrée
Balkon zu 1/2
GESAMTWOHNFLACHE

NUTZFLACHE
Kellerabteil
Gemeinschaftsgartenanteil

Gemeinschaftliche Fahrradwerkstatt
TG-Stellplatz

GESAMTFLACHE

BESONDERHEITEN

* Separierter Kochbereich

* Bodentiefe Gartenfensterfront
¢ Balkon mit Markise

* TG-Stellplatz optional (Wallbox optional)




OBJEKT GRUNDRISSE

UNTERGESCHOSS U G

UG/TG
TIEFGARAGENSTELLPLATZE,

_ _ _ABFAHRT _

KELLERABTEILE, FAHRRADWERKSTATT, S
WASCH- UND TROCKENRAUM

s

| h

K L M N o P Q R
10 Tiefgaragenstellplétze A-J \T
8 Tiefgaragenstellplétze K-R - ‘
i Y I I M M M M M
15 Kellerabteile, a—o 8 STELLPLATZE
10 Kellerabteile, p—y
Gemeinschaftliche Fahrradwerkstatt WaHRRAD
mit Fahrradabstellplétzen
Gemeinschafts-Waschraum FAHRRADER
Gemeinschafts-Trockenraum . 10 STELLPLATZE
] | | i i i i i i i
A B c D E F 6 H | )

5 KELLER-
ABTEILE

10 KELLERABTEILE

10 KELLERABTEILE

TROCKEN-
RAUM

TIEFGARAGE

0

N

*Berechnung auf Basis WFL -Verordnung. Terrassen und Balkone mit ¥2 m2- Zahl angegeben.
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PRONESTA REFERENZEN

H .

VORHER

NACHHER

46

2010-2012

STUCKALTBAU
SENDLING

Sanierung und Erweiterung um zwei
Stuckaltbauten, Vordergebé&ude von
1896, Rickgebéude von 1885.

15 Wohnungen.

2011-13

STUCKALTBAU
THALKIRCHEN

Sanierung und Erweiterung

eines Stuckaltbaus von 1914.

10 Wohnungen.

2012-2018

APPARTEMENTS
SCHWABING

Modernisierung eines Appartement-

hauses von 1970 in drei Bauabschnitten.

34 Appartements, 1 Restaurant-

Diskothek. 1 Townhouse.

2013-16

MEISTERSTUCK EDITION |
MAXVORSTADT

Umbau einer Manufaktur aus den
50-er Jahren in sechs Wohnungen und

zwei London-Style-Townhouses.

2014-18

MEISTERSTUCK EDITION ||
MAXVORSTADT

Sanierung eines Stuckaltbaus von 1909
und Erweiterungsneubau mit Tiefgarage.

11 Wohnungen und 1 Restaurant.






PRONESTA KONTAKT

48

PREISE,
KONDITIONEN,
ABWICKLUNG
I

KONTAKT
I

Die Verkaufspreise sind provisionsfrei und richten sich nach der jeweils giiltigen Preisliste.

Preisanpassungen sind ausdricklich vorbehalten.

Die Wohnungen werden erst nach Fertigstellung und Abnahme bezahlt und dann Gbergeben.

Die Gewdhrleistung betragt 5 Jahre.

Der Ausbau- und Ausstattungsumfang ist in einer Baubeschreibung festgelegt.

Darstellungen und Angaben in dieser Broschire kénnen von der tatsdchlich realisierten Ausstattung abweichen.
Der Verkdufer behdlt sich Anderungen vor.

Koempelstra3e 40 Ansprechpartnerin

D-82340 Feldafing Frau Renate Jesse

T 08157 9989111 T 08157 9989111

F 08157 9989129 M 0157 73395832 @éﬂ'ﬁ"%
info@pronesta.de ri@pronesta.de ﬁ%@ﬁ
www.pronesta.de www.meisterstueck-salinstrasse.de Ohfed e
GESTALTUNG

UNIKAT, Kommunikationsdesign M. Schliter, Miinchen

RENDERINGS

Formstatt, Miinchen

FOTOGRAFIE
Manfred Huber (Rosenheim Stadt), Tommy L&sch (Referenzen Pronesta), Adobe Stock, alamy: imageBROKER, Martin Siepmann, Torsten Kriiger,
Mara Brandl, istock Photos: petrenkod, Drazen, Dainis Zvingulis, Grandiflora, HedgerowRose, PK-Photos, Leonhard Kraisser, FooTToo,

Elias Kostner, Axel Hoerterer

DRUCK
MXM Digital Service GmbH, Miinchen

Alle Angaben in diesem Dokument sind ohne Gewdhr. Darstellungen aus Sicht des lllustrators. Angaben, Grundrisse und Ausstattungen efc.

kénnen sich noch dndern. Bindend sind die Angaben im Kaufvertrag. Alle Rechte auf Anderung vorbehalten.
Stand Oktober 2025
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